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ywy
2.3R0-.. D476 p1)

Amt der Kérntr& oef ,-__@,m;."

|. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom 27.06.2017, Zahl: 610-
2/2017/Ing.M/C, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung ,,Nikelsdorf“ erlassen wird

Aufgrund der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 24/2016 wird

verordnet:

1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 434/1, 435 und 438/1 der
Katastralgemeinde 75209 Nikelsdorf mit einer Gesamtflache von 11.047 m2

(2)  Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen im Plan 1 (Umwidmungspunkte) tber die Anderung des Flachen-
widmungsplanes sowie im Plan 2 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.

Mag. Werner Frohnwieser, Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumord_nung



Integrierte Fldichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Nikelsdorf

2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§ 2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Paternion wird insofern geandert, als
unter den Punkten

a) 5a/2016

die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 438/1 der Katastralgemeinde 75209
Nikelsdorf im Ausmal} von ca. 2.880 m? von derzeit Griinland - Waldschutzabstand
in Bauland - Wohngebiet

b) 5b/2016

die Umwidmung von Teilflachen der Parzellen 434/1 und 435 der Katastralgemeinde
75209 Nikelsdorf im Gesamtausmal von ca. 4.000 m? von derzeit Grinland - Land-
und Forstwirtschaft in Bauland - Wohngebiet

c) 5¢/2016
die Umwidmung von Teilflichen der Parzelle 434/1 und 435 der Katastralgemeinde

75209 Nikelsdorf im Gesamtausmaf von ca. 1.945 m? von derzeit Grinland - Land-
und Forstwirtschaft in Grinland - Garten
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d) 5d/2016

die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 438/1 der Katastralgemeinde 75209
Nikelsdorf im Ausmalf von ca. 850 m? von derzeit Griinland - Waldschutzabstand in
Verkehrsflache

e) 5e/2016

die Umwidmung von Teilflachen der Parzellen 434/1 und 435 der Katastralgemeinde
75209 Nikelsdorf im Gesamtausmal} von ca. 1.366 m? von derzeit Griinland - Land-
und Forstwirtschaft in Verkehrsflache

f) 5f/2016

die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 438/1 der Katastralgemeinde 75209
Nikelsdorf im AusmalR von ca. 6 m? von derzeit Bauland - Wohngebiet in Verkehrs-
flache

festgelegt wird.
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(1)
(2)

3)

(1

(2)

(3)

4)

3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§ 3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgréfie eines Baugrundstiickes hat 500 m? zu betragen.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentimer gehoren, gelten als ein
Baugrundstiick, wenn die Grundstiicksgrenzen (iberbaut werden.

Fir Grundflaichen im Bauland, die fur Infrastrukturanlagen in Anspruch ge-
nommen werden, kdnnen die Mindestgrundstiicksgréen unterschritten wer-
den.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) festgelegt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der
Bruttogesamtgeschossflachen zur Fldche des Baugrundstiickes.

Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses,
gemessen von AuBenwand zu Aullenwand. Die innerhalb der &aufleren
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflichen sind in die
Geschossflache einzurechnen, der Flachenteil auRerhalb der AuRenwande ist
nicht zu bertcksichtigen.

Bei Keller- oder Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die
Geschossflache einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m
Uber dem anschlieRenden natlirlichen Gelande liegt.

Bei Dachgeschossen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
Geschossflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdéhe mehr als 2 m
betragt.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(1)
(2)

3)

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der Geschoss-
flichenzahl einzubeziehen. Sie kénnen bei der Berechnung entfallen, wenn
ihre Dacher humusiert, gartnerisch gestaltet und von der technischen Aus-
fuhrung her begehbar sind und die gestaltete Griinfliche nicht mehr als 1 m
uber dem anschlieBenden naturlichen Gelande liegt.

Wintergarten, Laubengange und Flugdacher (Uberdachte Flachen, gemessen
in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl ein-
zubeziehen.

Grundsétzlich darf fir die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das
jeweilige Baugrundstiick herangezogen werden. Die Beriicksichtigung weiterer
Grundstiicke desselben Eigentimers, die mit dem Baugrundstiick in der Natur
zusammenhangen, nach der Katastralmappe aber selbststiandige Grund-
stlicke darstellen, ist nur zuldssig, wenn die Grenzen der betroffenen Grund-
stlicke Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten Baufuhrung
Ubereinstimmt.

Die Geschossflachenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0,6 festgelegt.

§5

Bebauungsweise

Im Planungsraum ist die offene Bebauungsweise zuléssig.

Im Planungsraum ist die halboffene Bebauungsweise zulassig, wenn auf zwei
benachbarten Baugrundsticken die Gebaude gleichzeitig an der gemein-
samen Baugrundstlicksgrenze aneinandergebaut werden.

Fir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige
baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften,
K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 31/2015) auller
Betracht.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

§6

Geschossanzahl

Im Planungsraum sind maximal 2,5 Geschosse zulassig.

Das Keller- oder Tiefgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn talseitig mehr als
die Haélfte des Geschosses aus dem angrenzenden natlrlichen Gelande
herausragt.

Das Dachgeschoss gilt als Halbgeschoss, wenn die Kniestockhdhe, das ist
der Abstand von der Rohdeckenoberkante bis zur FuRpfettenoberkante,
maximal 1,5 m betragt.

Ein Geschoss mit einer lichten Raumhdhe von mehr als 3,5 m zahlt bei der
Festlegung der Geschossanzahi als zwei Geschosse.

§7
Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen
Der Verlauf und das Ausmaf der Verkehrsflachen sind im Plan 2 (Teilbe-
bauungsplan) festgelegt.
Die Breite der AufschlieBungsstrale hat mindestens 7,5 m zu betragen.

Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund mindestens 2 PKW-Stellplatze vorzu-
sehen.
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(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiicks, innerhalb derer
Gebaude und sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Baulinie entlang der Stralle wird mit einem Mindestabstand von 4 m
festgelegt.

Bei Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen (definiert durch § 6,
Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 31/2015) und bei Garagen mit parallel zur Stralle
gelegener Einfahrt darf die Baulinie bis auf 1 m an die StralRengrundgrenze
herangeruckt werden.

Bei nicht parallel zur Strale angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen
dem Garagentor und der Straengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m
gegeben sein.

Die Baulinien zu den Nachbargrundstiicken werden mit einem Abstand von
mindestens 3 m festgelegt.

Die Baulinien zu den benachbarten Waldparzellen 431 und 432 der Katastral-
gemeinde 75209 Nikelsdorf werden mit einem Abstand von mindestens 20 m
festgelegt, um Schaden durch umstirzende Baume bei Windwurf oder
Schneebruch zu vermeiden.

Nebengebdude und sonstige baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2
der Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 31/2015) diirfen in Abstandsflichen unmittelbar an der Nachbar-
grundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht entgegenstehen.

Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10
der Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 31/2015, Gber die Abstandflachen.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

§9

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung
Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fir die Hauptgebdude Sattel- und
Walmdéacher zugelassen, nur untergeordnete Bauteile kdnnen mit Flach-
déchern ausgefihrt werden.

Bei halboffener Bebauungsweise missen die Gebaude auf den zwei
benachbarten Baugrundstlicken dieselbe Dachform aufweisen.

Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdéachern maximal 30° betragen.

Die Firstrichtung wird aufgrund der vorhandenen anrainenden Bebauungs-
struktur, die unterschiedliche Firstrichtungen aufweist, nicht vorgegeben.

Bei allen Dachformen sind graue bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu
verwenden, die keine Spiegelungen verursachen diirfen.

Die Farbgebung der Fassaden hat in pastellenen Farbtonen zu erfolgen.
Pastellfarben sind Farben mit schwacher Farbséttigung und mit moglichst
hohen Weildanteilen und zarter, samtiger Ténung. Holzfassaden sind zulassig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

§ 10

Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, wobei flir die Begriinung vor allem heimische, standort-
gerechte Pflanzen verwendet werden sollen.

Auf jedem Baugrundstiick sind Grunflachen im Ausmaf} von mindestens 30 %
der Grundflache auszuweisen.

Einfriedungen (Zaunsockel, Zaune und Hecken) dirfen entlang der Straf3e
insgesamt eine Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. a.

verkleidet oder aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschiossenen
Konstruktionen errichtet werden.

§ 11

Art der Nutzung

Im Planungsraum dirfen Wohngebaude sowie Dienstleistungsbetriebe samt
dazugehdérigen sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.

§ 12

Vorgaben fiir die zeitliche Abfolge der Bebauung

Die Bebauung des Planungsraumes hat sukzessive ausgehend von der angrenzen-
den Bebauung zu erfolgen.
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4, ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Geneh-
migung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in

Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt fir den Geltungsbereich dieser Verordnung der
textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Paternion vom 26.03.2012, Zahl:

610/1/2012/Ing.M/C aulRer Kraft.

Der Blrgermeister:

Ing. Alfons ARNOLD

Paternion, am 27.06.2017
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Il. ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom
27.06.2017, Zahl: 610-2/2017/Ing.M/C, mit der die integrierte Flichenwidmungs-
und Bebauungsplanung "Nikelsdorf” erlassen wird

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die die
administrative, rechtliche und fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahr-
leistet. Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind die Schaffung einer zweckmaRigen
ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des Planungsraumes,
die auf die angrenzenden Strukturen Bezug nimmt.

Zum 1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Verordnung befindet sich innerhalb der
Ortschaft Nikelsdorf und stellt in der Natur eine nach Nordosten geneigte Flache dar,
die in den letzten Jahren geschlagert worden ist.

Im Nordosten grenzt der Planungsraum an eine Gemeindestrafle direkt an, auch im
Sldosten ist ein Anschluss an einen &ffentlichen Weg vorhanden.
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Zum 2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

Zu § 2: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Mit der Umwidmung der Punkte 05a-05b/2016 in Bauland - Wohngebiet, des
Punktes 05¢/2016 in Griinland-Garten und der Punkte 05d-05f/2016 in Verkehrs-
flache wird der bestehende Siedlungsraum von Nikelsdorf um 11.047 m? erweitert,
es sollen insgesamt 11 neue Baugrundstlicke (siehe Plan 3 - Parzellierungsentwurf)
geschaffen werden. Die beabsichtigte Ortserweiterung entspricht den Vorgaben des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes, das hier eine Verschiebung der Baulandwidmung
mit dem begleitenden Waldschutzabstand vorsieht, wobei die Abstandszone zum
Waldrand als Grinland-Garten gewidmet werden kann. Mit den vorgesehenen
Umwidmungen kann hier ein geschlossenes und abgerundetes Baugebiet
geschaffen werden, nachdem der gegenstandliche Bereich sowohl im Nordosten,
Sudosten und Sidwesten an gewidmetes und grofteils bebautes Bauland direkt
angrenzt.

Auch die AufschlieBungsvoraussetzungen koénnen hier ohne unwirtschaftliche
Aufwendungen errichtet werden. Die VerkehrserschlieBung ist so konzipiert, dass ein
Rundweg geschaffen wird und sowohl im Nordosten als auch im Slidosten eine
direkte Anbindung an das éffentliche Wegenetz der Marktgemeinde Paternion
gegeben ist.

Mit den vorgesehenen Umwidmungen kann die Funktion des Ortes Nikelsdorf als
Eignungsstandort fir das Wohnen ausgebaut, der leicht negativen Bevdlkerungs-
entwicklung der letzten 15 Jahre entgegengewirkt und die Funktion der
Marktgemeinde Paternion als zentraler Wohnstandort im Unteren Drautal zwischen
den Stadten Villach und Spittal an der Drau gestérkt werden.
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Zum 3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

Aufgrund der Bestimmungen des Kamntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBIl. Nr. 24/2016, ist es
notwendig, dass der Gemeinderat im Zuge von Neuwidmungen von Grundstiicken
mit einer zusammenhéngenden Gesamtfliche von mehr als 10.000 m? eine
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihrt.

Nachdem der Planungsraum eine Gréf3e von 11.047 m? aufweist, missen neben der
Anderung des Flachenwidmungsplanes auch die Bebauungsbedingungen flr den
gegenstandlichen Bereich festgelegt werden.

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke wird fir die erforderlichen Grundstlicks-
teilungen angegeben. In der Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der
nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen des Abs. 3 unterschritten werden darf.
Abs. 2 erméglicht die Bebauung mehrerer Baugrundstlicke desselben Eigentimers,
ohne dass vorher eine Grundstiicksvereinigung durchgefiihrt werden muss. Trotz-
dem bleiben die Abstandsregelungen unberihrt.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der
sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen BedUrfnisse der Bewohner erforderlich.
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Das Keller- oder Tiefgeschoss wird bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
berlcksichtigt, wenn die Deckenoberkante mehr als 1 m (iber dem anschlieRenden
Gelénde liegt. Das anschlieBende Gelénde entspricht dem urspriinglich vorhan-
denen Gelandeverlauf.
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Bei Keller- oder Tiefgeschossen wird nach Abs. 3 nur jener Teil des Geschosses in
die Geschossflache eingerechnet, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m (iber
dem anschlieenden natiirlichen Geladnde liegt.

Bei Dachgeschossen wird nach Abs. 4 nur jener Teil in die Geschossfliche
eingerechnet, bei dem die lichte Raumh&he mehr als 2 m betragt.
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Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter
Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrund-
sticken die Gebdude an der gemeinsamen Baugrundstlcksgrenze aneinander-
gebaut, nach allen anderen Seiten jedoch freistehend errichtet werden.

Zu § 6: Geschossanzahl
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Das Dachgeschoss gilt als
Vollgeschoss, wenn die
Kniestockhdhe grofler als
1,5 mist.

Das Keller- oder Tiefge-
schoss gilt als Vollge-
schoss, wenn talseitig mehr
als die Haélfte des Ge-
schosses aus dem angren-
zenden naturlichen Gelan-
de herausragt.

Zu § 7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Die Festlegung der Breite der AufschiieBungsstrale ist im Interesse der Sicherheit
sowie der Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen stellt ein dringendes Bedirfnis dar. Der in der
Verordnung angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen.
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Zu § 8: Baulinien

Mit der Festlegung der Baulinien wird ein entsprechender Mindestabstand zur StraRe
und zu den Nachbargrundstiicken festgelegt.

Zu § 9: Dachform, Dachneigung, Firstrichtung,
Dach- und Fassadenfarbe

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dach- und Fassadenfarbe sind pragende
Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind bestimmend fiir die Wirkung des Gebdudes
far sich und in Kombination mit den umgebenden Gebauden mitentscheidend fiir das
Ortsbild.

Zu § 10: Griinanlagen
Die Festlegung eines Mindestausmafles an Grinflichen auf jedem Baugrundstiick
stellt ein dringendes Bediirfnis dar.

Die hohenmalige Beschrankung der Einfriedungen entlang der Strafe ist erforder-
lich, um die Verkehrssicherheit nicht zu beeintrachtigen.

Zu § 11: Art der Nutzung

Die detaillierte Nutzungsfestlegung fiir den Planungsraum ist erforderlich, um
Nutzungskonflikte innerhalb des Planungsraumes zu vermeiden.

Zu § 12: Vorgaben fiir die zeitliche Abfolge der Bebauung

Die Festlegung im § 12 ist erforderlich, um eine geordnete Siedlungsentwicklung zu
gewabhrleisten.
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Zum 4. ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

Zu § 13: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkraftireten der gegenstandlichen Ver-
ordnung erlautert.
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lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Plan 1 - Umwidmungspunkte (M 1 : 1.000)

Plan 2 - Teilbebauungsplan (M 1 : 1.000)

Plan 3 - Parzellierungsentwurf (M 1: 500)

Mag. Werner Frohnwieser, Ingenieurbiiro fur Raumplanung und Raumordnung
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