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TBPL Verbrauchermarkt Lidl, Marktgemeinde Paternion

Ausgangslage

Am siidlichen Ortseingang von Feistritz an der Drau zwischen L42 Paternioner
StraBe und B100 Drautal StraBe besteht auf den Grundparzellen 1094/4 und
1096/5 ein Lebensmitteldiskontmarkt der Handelskette Lidl Austria GmbH.

Die Lidl Austria GmbH plant ihre bestehende Filiale in Feistritz an der Drauy,
Marktgemeinde Paternion, zu sanieren und zu erweitern, um dadurch ihr Ver-
sorgungsangebot an diesem Standort auszubauen.

Des Weiteren ist die Neugestaltung und Neuausleuchtung des bestehenden
Kundenparkplatzes geplant.

Das Grundstiick verfiigt derzeit iber die Widmung Bauland Geschaftsgebiet und
soll nun mit einer Sonderwidmung EKZ-I belegt werden. Der Gemeinderat der
Marktgemeinde Paternion hat hierzu am 18.12.2012 bereits einen einstimmigen
Grundsatzbeschluss verabschiedet.

GemaB dem K-GplG 1995 idgF ist die Umwidmung einer EKZ I -Flache in Form
eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahrens durch-
zuflihren.
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TBPL Verbrauchermarkt Lidi, Marktgemeinde Paternion

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion

vom 15.07.2014, ZI. 610/1/14/Ing. M/C/1,

mit der ein Teilbebauungsplan im integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanungsverfahren fir die Grundstiicke 1094/4 und 1096/5, KG Feistritz an
der Drau, mit einer Gesamtflache von 4.952 m2 erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des K-GplG 1995 idf LGBL. Nr. 88/2005,
1I. Abschnitt, §§ 24 bis 27 und III. Abschnitt, §§ 31a und 31b der §§ 8,
Abs. (8b), 24, 25 und 26, K-GplG 1995 LGBL. Nr. 23/1995 und i.d.F. LGBI. Nr.
88/2005, wird verordnet:

I. Abschnitt - Flachenwidmung

§1

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Lfd.: 5/2013
Umwidmung von Bauland Geschéaftsgebiet in Bauland Geschéftsgebiet ~Sonder-

widmung EKZ-1, GP 1094/4 (3.417 m2) und 1096/5 (1.535 m?2), KG Feistritz an
der Drau, insgesamt 4.952 m>2,

II. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die als Planungsgebiet gekennzeichnete Flache
der zeichnerischen Darstellung (Plan 02, Plannummer: 13022-TBPL-01,
vom 03.03.2014) auf den innerhalb der Planungsgrenzen dargestellten
Grund sticken der KG Feistritz an der Drau.

(2) Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Bebauungsbedingungen
stellen einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar.

§3
MindestgroBe und Begrenzung des Baugrundstiickes

(1) Die MindestgréBe des Baugrundstlickes wird mit 4.952 m?2 festgelegt.

(2) Die zu beriicksichtigende MindestgréBe des Baugrundstickes ist in der
Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes
festgelegt.
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(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

§4

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstlickes wird durch die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die GeschoBfléchenzahl fir das gesamte Verordnungsgebiet wird mit 0,5
festgelegt.

Die zu beriicksichtigende bauliche Ausnutzung ist in der Nutzungsschablone
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§5

Bebauungsweise
Im Verordnungsgebiet wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die zu beriicksichtigende Bebauungsweise ist in der Nutzungsschablone der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§6
Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die maximal zuldssige Hdhe der
entstehenden Baulichkeiten (maximale H6he der Attika-Oberkante aller ent-
stehenden Bauteile) bestimmt.

Die maximal zuléssige HOhe der Attika-Oberkante einzelner Bauteile ist
ausgehend von der FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes zu ermitteln.

Die maximal zulassige H6he einzelner Bauwerke wird mit 7,50 m festgelegt.

Bauteile, welche aus technischen Griinden das Dach Uberragen (z.B. Entlif-
tungsanlagen, Solarenergieanlagen) kénnen die jeweils max. zuldssige Ge-
baudehdhe in einem technisch erforderlichen MaB Uberschreiten.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-

bauungsplanes darauf hingewiesen.

Die zu beriicksichtigenden maximalen Geb&dudehéhen sind in den Nutzungs-
schablonen der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes fest-
gelegt.
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(1)

(2)

(3)
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(1)
(2)

(1)

(2)

§7
Verlauf und Ausma der Verkehrsfldachen

Die fahrwegméBige ErschlieBung des Verordnungsgebietes ist durch die
stidwestlich vorbeifiihrende L42 Paternioner StraBe mit einem ordnungs-
gemaB ausgebildeten Einmindungsbauwerk volisténdig gegeben.

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber den sudlich dem Gebaude vorge-
lagerten Parkplatz mit insgesamt 65 PKW Abstellplatzen und Fahrwegbreiten
mit ca. 6,00 m.

Die Verkehrsflichen (Zufahrt und Abstellplatze) sind in der zeichnerischen
Darstellung des Teilbebauungsplanes dargestellt.

Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes enthalten.

§9
Dachform

Als Hauptdachformen sind das Flachdach und das Pultdach zugelassen.

Die zugelassene Hauptdachform ist in der Nutzungsschablone der zeich-
nerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§ 10
Gestaltung von AuBBenanlagen

Oberirdische Flachen im Verordnungsgebiet, die nicht der internen Er-
schlieBung und dem Abstellen von Fahrzeugen dienen, werden mit einem
Bepflanzungsgebot belegt.

Die Bepflanzung hat mit heimischen und hochstammigen Laubbdumen mit
einer maBgeblichen Beschattungswirkung zu erfolgen, dariiber hinaus ist die
Bepflanzung der restlichen Grinflachen nur mit heimischen Blutenstrau-
chern und Bliitenstauden zul&ssig.
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(1)

(1)

(2)

§ 11
Art der Nutzung von Gebéduden

Im Verordnungsgebiet ist die Errichtung von Verkaufslokalen des Einzel-
handels und des GroBhandels, in denen Glter mehrerer Warengruppen
einschlieBlich Lebensmittel angeboten werden, bis zu einer zusammen-
hangenden Verkaufsfliche von max. 700 m?2 erlaubt (siehe dazu K-GpIG
1995, § 8, Abs. (8) a), idgF).

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teil-
bebauungsplanes darauf hingewiesen.

III. Abschnitt

g§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner
Landeszeitung in Kraft.

Der Teilbebauungsplan Verbrauchermarkt Lidl ersetzt in seinem Geltungs-
bereich den fiir das Gebiet der Marktgemeinde Paternion erlassenen text-
lichen Bebauungsplan, Verordnung des Gemeinderates vom 26.03.2012,

aufsichtsbehérdlich genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Villach vom 26.06.2012, Zahl: VL3-BAU-282/2011 (004/2012).

Paternion, am ......cccccoeeieeeieiciieneas 2014

Der Burgermeister:

\ doo Aot

Ing. Alfons Arnold
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Erlduterungen zum Teilbebauungsplan

1. Lage des Verordnungsgebietes

Der Standort des Verbrauchermarktes befindet sich am sidlichen Ortseingang
von Feistritz an der Drau und ist direkt an der L42 Paternioner StraBe gelegen.
Richtung Norden besteht eine Handelszone entlang der L42. Der Standort ist von
der Bevélkerung der Ortschaft Feistritz an der Drau fuBldufig erreichbar.

Bestehender Lidl-Verbrauchermarkt

Im Siiden und im Osten wird das Grundstick von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Im Norden schlieBt ein freies Baugrundstlck an,
dahinter beginnt das zentrale Ortsgebiet von Feistritz an der Drau. Es besteht ein
intaktes Einmundungsbauwerk in die vorbeifihrende L42.

2. Raumordnungsrechtliche Situation

Das Grundstiick verfiigt entsprechend seiner Nutzung tber die Widmung Bauland
Geschiftsgebiet ohne Sonderwidmung EKZ-I. Aufgrund der gewiinschten
Erweiterung der Verkaufsfliche ist It. den Bestimmungen des K-GplG ein
entsprechendes Widmungsverfahren erforderlich.

Die umgebenden Bereiche sind im Suden und im Osten als Bauland Wohngebiet
gewidmet. Im nérdlichen Anschluss liegt die Widmung Bauland Geschaftsgebiet
vor.
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Auszug Flachenwidmungsplan Marktgemeinde Paternion, Quelle: KAGIS

Die raumordnungsfachliche Relevanz des Vorhabens wird dariiber hinaus in
einem Standortgutachten néher erdrtert. Darin wird abschlieBend festgehalten,
dass aufgrund der beschriebenen Ergebnisse des Gutachtens gegen die geplante
Erweiterung der bestehenden Filiale keine Einwdnde bestehen. (Quelle: Standort-
gutachten Feistritz an der Drau zur Abwdgung der Erweiterung einer Filiale der
Lidl Austria GmbH, Raumplanungsbiro Kaufmann)

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Siedlungsleitbild des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde
Paternion ist die bestehende Filiale der Lidl Austria GmbH bereits nachhaltig und
unmittelbar in die Siedlungsstruktur der Ortschaft Feistritz an der Drau integriert.

' A\\.;\\):{ 2 /)\:’

Auszug Orthches Entwicklungskonzept Marktgememde Paternion, Quelle Marktgememde
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4. Entstehende Baulichkeiten

Die Ausbaupldne der Firma Lidl Austria GmbH sieht fiir die Filiale in Feistritz an
der Drau einen generellen Umbau und Ausbau vor. Die zusammenhangende
Verkaufsfliche soll von 600 m2 auf 700 m2 erweitert werden und der gesamte
Baukérper modernisiert und dabei formal wesentlich verbessert werden. Der
,Brettelbinder-Dachstuhl* wird durch ein formal ansprechendes Pultdach, welches
sich nach Osten neigt, ersetzt.

Weiters soll die im Westen vorgelagerte Parkplatzflache neu strukturiert und
gestaltet werden. Wesentlich dabei ist eine maBgebliche und verpflichtende
Bepflanzung mit heimischen Laubgehélzen und Blutenstrauchern sowie eine
neue, den Sicherheitsstandards entsprechende, Beleuchtung.

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 9
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Auszug Projekt Umbau Lidl Paternion (Verfasser: Horn & Partner ZT GmbH, vom 22.01.2014)
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5. Wirtschaftsstrategische Aspekte

In einem Wirtschaftlichkeitsgutachten wird die Darstellung und Bewertung der zu
erwartenden wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur im
Einzugsgebiet und auf die relevanten Umgebungsgemeinden sowie auf die
Nahversorgungssituation am Standort geliefert.

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlung:

~Nach Beurteilung der quantitativen und qualitativen Faktoren der Versorgungs-
qualitat im Einzugs- und Verflechtungsbereich des Lidl Marktes in Feistritz an der
Drau ist durch die Erweiterung der Verkaufsflache um 100 m? kein signifikanter
und fiir die bestehende Handelsstruktur bedrohlicher Verdréngungswettbewerb
zu erwarten. Die Erweiterung des Lidl Marktes auf eine Gesamtverkaufsfidche
von 700 m2 st als strukturvertrdglich anzusehen." (Quelle: Wirtschaftlich-
keitsgutachten - Lidl, Feistritz an der Drau, RegioPlan Consulting)

6. Strategische Umweltpriifung

Durch die Verordnung des Teilbebauungsplanes sind vor Ort keine umwelt-
relevanten Verdnderungen zu erwarten. Die ins Auge gefassten Entwicklungen
vor Ort entsprechen durchaus dem Charakter und der Gestaltungsidee des OEK
der Markgemeinde Paternion und bewirken keine &rtlich unzumutbaren Umwelt-

belastungen.

GemaB Handbuch zur SUP fiir die 6rtliche Raumplanung (2. Uberarbeitete und
erganzte Auflage vom Mé&rz 2007) ist somit eine strategische Umweltprifung
nicht erforderlich.

7. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Die Sanierung des Diskontmarktes mit einer Erweiterung der Verkaufsflaiche auf
700 m?2 lasst geringfiigige Umsatzsteigerungen und damit die Festigung des der-
zeitigen Mitarbeiterstandes erwarten, was kommunalwirtschaftlich als glnstig
einzustufen ist und durchaus im 6ffentlichen Interesse steht.

Fiir die geplanten BaumaBnahmen sind keine weiteren Investitionen in das
bestehende Infrastrukturleitungsnetz nétig.

8. Verordnungsexemplar

Im Zuge der gesetzlich vorgeschriebenen Auflagefrist ist keine Einwendung oder
Anregung eingelangt. Das mit 15.07.2014 datierte Verordnungsexemplar (GZ:
13022-V0-02) ist somit inhaltlich ident dem Auflageexemplar (GZ: 13022-VO-01,
vom 03.03.2014).
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