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Textlicher Bebauungsplan “

Gemeinderatsbeschluss vom 26.03.2012
Zahl: 610/1/2012/Ing. M/C

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Markigemeinde Paternion vom 26.03.2012, Zahl
610/1/2012/Ing. M/C, mit welcher fir die als Bauland gewidmeten Flachen ein
textlicher Bebauungsplan erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24, 25, 26 und 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 88/2005, wird
verordnet:

§ 1

Geltungsbereich
(1) Die Verordnung gilt fir alle im Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmeten
Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, fir die rechtswirksame Teilbebauungsplane be-
stehen.
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Textlicher Bebauungsplan Marktgemeinde Paternion

§2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Als Baugrundstucke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan ganzlich

(2)

(3)

(4)

(6)

oder teilweise als Bauland festgelegt sind.
Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes betragt

a) bei offener Bebauungsweise 500 m?
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m®
c) bei geschlossener Bebauungsweise 250 m?

Die im Abs (2) festgelegten MindestgrundstiicksgroRen kénnen, insbesondere
auch im Falle der Schaffung neuer Baugrundstiicke durch Teilung, unter-
schritten werden, wenn im Hinblick auf die Grundsticksbreite und -tiefe eine
Bebauung unter Einhaltung der Bestimmungen der §§ 4 - 10 der Kéarntner
Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 10/2008,
uber die Abstandsflachen moglich ist und Interessen des Ortsbildschutzes nicht
beeintrachtigt werden.

Bei der Berechnung der GroRe von Baugrundstiicken sind nur jene Grund-
stlcksteile zu berlcksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Die demselben
Eigentiumer gehdrenden Flachen, welche als Griinland gewidmet sind, kénnen,
sofern sie mit der Baulandparzelle in einem unmittelbaren raumlichen und sach-
lichen Zusammenhang stehen, bei der Berechnung des Ausmales dazuge-
schlagen werden. Das Ausmal® eines solchen Zuschlages darf die GréRen-
differenz zum durchschnittlichen Ausmal} der anschlieRenden Baugrundstiicke
nicht Gbersteigen. Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsfliche getrennt
sind, gelten nicht als zusammenhangend.

Die fur offentliche Zwecke bestimmten Flachen des Baugrundstiickes, ins-
besondere die flir die Anlegung der Straf3en (in der gem. § 6 dieser Verordnung
erforderlichen Breite) notwendigen Flachen, sind auf die Baugrundsticke nicht
anzurechnen.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentlimer gehoren, gelten als ein Bau-
grundstick, wenn die Grundstucksgrenzen liberbaut werden.

Far Grundflachen im Bauland, die fur Infrastrukturanlagen in Anspruch ge-
nommen werden, konnen die MindestgrundstiicksgrofRen unterschritten werden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) festgelegt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der
Bruttogesamtgeschossflachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen
von Auflenwand zu Aulenwand. Die innerhalb der duferen Umfassungswéande
liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die Geschossflache einzu-
rechnen, der Flachenteil auflerhalb der AuBenwéande ist nicht zu berlick-
sichtigen.

Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende nachtragliche Warme-
dadmmungen bei bestehenden Objekten sind nicht in die Geschossflachenzahl
einzurechnen.

Bei Keller- oder Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschoss-
flache einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m tUber dem an-
schliefenden naturlichen Gelande liegt. Die Berechnung ist bei Gebduden in
Hanglage sinngemaf} anzuwenden.

Bei Dachgeschossen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
Geschossflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhohe mehr als 2 m
betragt.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl
einzubeziehen. Sie konnen bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher
humusiert, gartnerisch gestaltet und von der technischen Ausfiihrung her
begehbar sind und die gestaltete Grinflache nicht mehr als 1 m Uber dem
anschliel®enden natirlichen Gelande liegt.

Wintergarten, Laubengénge und Flugdéacher (iberdachte Flachen, gemessen in
Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl ein-
zubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgaragenzu-
und -abfahrten sowie fur Millsammel- und Fahrradabstellplatze u.a.

Grundsatzlich darf fur die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das
jeweilige Baugrundstick herangezogen werden. Die Berlcksichtigung weiterer
Grundstuicke desselben Eigentlimers, die mit dem Baugrundstiick in der Natur
zusammenhangen, nach der Katastralmappe aber selbststandige Grundstiicke
darstellen, ist nur zulassig, wenn die Grenzen der betroffenen Grundsticke
Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten Bauflihrung (ber-
einstimmt.
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(8) Die Geschossflachenzahl eines Baugrundstickes darf nachstehende Werte

(9)

nicht Gberschreiten:

Bauland Dorfgebiet Kurgebiet
Wohngebiet Gewerbegebiet

Geschaftsgebiet
Industriegebiet
Sondergebiet

a) bei offener Bebauungsweise max. 0,6 max. 0,8

b) bei halboffener Bebauungsweise max. 0,7 max. 0,9

c) bei geschlossener Bebauungsweise | max. 0,8 max. 1,0

Werden durch die bereits vorhandene Bebauung auf einem Baugrundstlick die
im Abs (8) festgelegten Werte Uberschritten, sind Umbauten im AusmaR der
vorhandenen Geschossflachenzahl zulassig, sofern nicht Interessen des Orts-
bildschutzes entgegenstehen.

(10) Weisen die Bebauungen auf den anrainenden Baugrundstlicken bereits héhere

als im Abs (8) festgelegte Werte auf, so ist die Anhebung der Geschoss-
flachenzahl bis auf den Mittelwert dieser Nachbargrundstlicke zulassig, sofern
nicht Interessen des Ortsbildschutzes entgegenstehen.

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung hat je nach den o6rtlichen Gegebenheiten in offener, halboffener
oder geschlossener Bebauungsweise zu erfolgen.

a) Offene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebaude allseitig freistehend
errichtet werden.

b) Halboffene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebiude einseitig an der
Nachbargrundsticksgrenze, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

c) Geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebdude an zwei oder
mehreren Seiten bis an die Nachbargrundstiicksgrenze herangebaut wer-
den.

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Gebaude und sonstige bau-

liche Anlagen im Sinne des § 6 Abs 2 lit. a) bis d) der Karntner Bauvorschriften,
K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 10/2008, aulRer Betracht.
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§5

Geschossanzahl

(1) Der Geschossanzahl sind Geschosse mit einer maximalen Geschosshdhe von
3,5 m zugrunde gelegt. Die Geschossanzahl ist die Summe aller Geschosse
und darf nachstehende Werte nicht (ibersteigen:

(2)

(3)

(4)

a)

b)

b)

fur Ein- und Zweifamilienhduser bis 2,5 Geschosse. In Hanglage, wo das
Keller- oder Tiefgeschoss als Geschoss anzurechnen ist, bis 3 Geschosse

fur Mehrfamilienwohnhauser, fir Gebaude, die der Beherbergung von
Gasten dienen und fur sonstige Gebaude und bauliche Anlagen (z.B.
Geschafts-, Buro-, Amts-, Betriebsgebaude, Schulen, etc.) bis 3,5 Ge-
schosse

Die unter Abs (1) angegebene Geschossanzahl kann von der Baubehorde
verringert werden, sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes dies
erfordern.

Eine Erhdhung der Geschossanzahl Uber das im Abs (1) festgelegte
Ausmald ist zulassig bzw. kann auferlegt werden, wenn die vorhandene
Bausubstanz im Interesse des Ortsbildes dies rechtfertigt.

Auf die Geschossanzahl sind alle Geschosse anzurechnen, die

a)

b)

b)

mehr als die Halfte ihrer Hohe liber das angrenzende natiirliche Gelande
herausragen

bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe Gber
das angrenzende naturliche Gelande herausragen

bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig fir Aufenthaltsrdaume ein aus-
reichendes Mal} von Licht gewahrleisten

Als Halbgeschoss gilt ein Dachgeschoss, wenn die Kniestockhthe, das ist
der Abstand von der Rohdeckenoberkante bis zur FuBpfettenoberkante,
maximal 1,6 m betragt.

Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten,

gelten als Halbgeschoss, wenn sie innerhalb einer ideellen Umhillenden von
40 Grad Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.
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(1

(2)

(3)

(4)

§6

Ausmal der Verkehrsflachen

Die Mindestbreite der Verkehrsflachen wird wie folgt festgelegt:

a) Die Mindestbreite von AufschlieBungsstralen hat grundsatzlich 7,5 m zu
betragen.

b) Stichstralien fiir die AufschlieBung von maximal 5 Baugrundstiicken und von
einer maximalen Grundstucksflache von 2.500 m? haben eine Mindestbreite
von 6 m aufzuweisen. Bei 3 oder mehr aufzuschlieRenden Baugrund-
sticken ist am Ende der Stichstralle ein Umkehrplatz entsprechend der RVS
(Richtlinien und Vorschriften fur das Strallenwesen) herzustellen.

Bei der Festlegung der Breite von AufschlieBungsstralen ist nicht nur von der
Anzahl der unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundstlicke auszugehen, son-
dern es ist vielmehr zu prifen, ob aufgrund der ortlichen Gegebenheiten spéter
weitere Baugrundstiicke entstehen kénnen (z.B.: Erweiterungspotential Ort-
liches Entwicklungskonzept).

Die Baubehorde kann im Einvernehmen mit der Strallenverwaltung bei Erfor-
dernis eine Anhebung der Stralienbreite fordern oder in durch eine bereits vor-
handene Bebauung gegebenen Ausnahmefillen eine Reduzierung genehmi-
gen.

Wenn aufgrund der Gelandeverhaltnisse die Stralenfihrung auf Dd&mmen oder
in Einschnitten erfolgen muss, sind die jeweils erforderlichen Béschungsbreiten
der Strallenbreite hinzuzurechnen.

Gemal § 18 Abs 5 der Karntner Bauordnung 1996, K-BO 1996, zuletzt in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 16/2009, hat die Behdrde bei Bauvorhaben
nach § 6 lit a) bis c) die Schaffung der nach Art, Lage, Grofke und Verwendung
des Gebaudes oder der baulichen Anlagen notwendigen Garagen und Stell-
pléatze fur Kraftfahrzeuge durch Auflagen anzuordnen. Die Lage und Ausfiihrung
dieser Einrichtungen hat sich nach den oértlichen Erfordernissen zu richten.
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Um eine einheitliche Vorgangsweise zu erméglichen, werden folgende Mindest-
forderungen festgelegt:

a)

b)

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, GroRe
und Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Um-
fang des zu erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

In den Richtwerten ist der Bedarf fiir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,
Motorroller, Mopeds u. dgl.) nicht beriicksichtigt. Fiir derartige Fahrzeuge
sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

Befinden sich Bauten, die nach ihrer Verwendungsart zu verschiedenen
Tageszeiten benltzt werden, auf demselben Grundstiick, so sind die
Stellpladtze nach dem Bauwerk zu bemessen, das die grofiere Anzahl von
Stellplatzen erfordert. Befinden sich derartige Bauten auf verschiedenen
Grundstiicken, so kann eine Reduzierung der Stellplatze nur vorgenommen
werden, wenn die Stellplatze in einer Gemeinschaftsanlage hergestellt
werden und ihre gegenseitige Benutzbarkeit grundblicherlich gewahrleistet
wird.

d) Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
Nutzung der Bauwerke Mindeststellplitze
(mind. 1 Stellplatz auf angefangene)

1. |Wohnbauten

a) Ein-, Zwei- und Mehrfamilien- 60 m? Nutzflache

wohnhauser (mind. jedoch 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit)
b) Besucherparkplatze bei 6 Wohneinheiten
Mehrfamilienwohnhausern

2. |Alterswohnungen, Altersheime 80 m? Nutzflache
3. |Heime fiir Schiiler und Lehrlinge |80 m? Nutzflache
4. |Ladengeschafte 30 m? Verkaufsflache

(bis 600 m? Verkaufsflache) (mind. jedoch 1 Stellplatz pro Laden)
5. |Einkaufszentren 20 m? Verkaufsflache

(Uber 600 m? Verkaufsflache)
6. |Biiro- und Verwaltungsgebaude 30 m? Nutzflache
7. |Industrie- und Gewerbebetriebe 60 m? Nutzflache
8. |Lagerhauser 100 m? Nutzflache
9. |Gaststatten 10 m? Nutzflache
10. |Hotels und Pensionen 1 Gastezimmer

(bei dazugehérigen Restaurations-

betrieb ist ein Zuschlag nach Pkt. 9

erforderlich)
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Nutzung der Bauwerke

Mindeststellplatze
(mind. 1 Stellplatz auf angefangene)

11. | Versammlungsstatten

10 m? Nutzflache

12. |Kirchen und Bethauser

10 m2 Nutzflache

13. |Friedhofe

750 m?

14. | Sportanlagen

5 m? Triblnennutzflache
flir Besucher

15. |Freibader

50 m2 Nutzflache

16. | Tennisplatze

Y Tennisplatz

17. | Pflichtschulen

(Volks-, Haupt-, Sonderschulen)

1 Klasse (zusatzlich eine Haltespur
fur Bring- und Abholverkehr)

18. | Kindergarten und Horte

Y2 Gruppenraum (zusatzlich eine
Haltespur fur Bring- und Abholver-

Bowlingbahnen

kehr)
19. |Reitstadlle 2 Boxen
20. |Eisstock-, Kegel- und % Bahn

(6) Ist die Bereitstellung von Abstellflachen im Sinne des Abs (5) auf Eigengrund
nicht mdoglich, ist der Ausgleich im Sinne des Karntner Parkraum- und
StralRenaufsichtsgesetzes, K-PStG, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 75/2011, und der Ausgleichsabgabeverordnung der Marktgemeinde Pater-

nion zu finden.

Seite - 8 - von 11




Textlicher Bebauungsplan Marktgemeinde Paternion

(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiicks, innerhalb derer Gebaude
und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Die Baulinie entlang offentlicher Stralen verlauft, sofern nicht im Bundes-
strallengesetz 1971, BStG 1971, zuletzt in der Fassung des Gesetzes BGBI. |
Nr. 62/2011, im Karntner Strallengesetz 1991, K-StrG, zuletzt in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr. 2/2011, oder im § 7, Abs 3 bis 7 dieser Verordnung
andere Abstande vorgeschrieben oder fiir zulassig erklart werden, in einem
Abstand von mindestens 4 m von der Stralengrundgrenze.

Bis auf 1 m an die Strallengrundgrenze herangeriickt werden darf die Baulinie
bei Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthalts-
rdume und Feuerstatten enthalten, und bei Garagen mit parallel zur Stralle
gelegener Einfahrt. Solche Objekte dilirfen in einem Abstand von 1 m von der
Straflengrundgrenze eine maximale Héhe von 3 m sowie eine maximale Ge-
samthohe von 5,5 m aufweisen. Samtliche Baulichkeiten dieser Objekte, die die
Hohe von 3 m uUberschreiten, missen sich innerhalb einer ideellen Um-
hillenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab 3 m (ber dem natrlichen
Gelande, befinden.

Bei nicht parallel zur Stralle angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Straflengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben
sein.

Bei Einfriedungen im Ortsbereich ist ein Abstand von 1 m zur Strallengrund-
grenze vorzusehen. Wenn eine Stralkenbreite von 7,5 m vorhanden ist, kann die
Errichtung direkt an der StraRengrundgrenze erfolgen.

Die maximale Einfriedungshohe darf entlang offentlicher Stralen 1,2 m nicht
Uberschreiten (einschliellich Sockelkonstruktion und sonstiger Konstruktions-
teile).

Von den gemaR Abs (2) bis (5) festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen
werden, als eine durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen
gegebene Baulinie entlang der Stralle eingehalten wird und Interessen des
Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.

Wenn es aus Grinden des Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit

erforderlich ist, ist von der Baubehorde im Einzelfall ein grofierer Abstand zur
Strallengrundgrenze festzulegen.
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(8)

(9)

(10)

Nebengebdude und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsrdume
und Feuerstatten enthalten, Garagen und Carports dirfen alleinstehend oder
als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 10 m
(gemessen Dachkonstruktion auen/auflen) in Abstandsflachen unmittelbar an
der Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts-
und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen. Allfallige bewilligte Bestands-
bauten in einem Abstand kleiner als 3 m zur Nachbargrundstiicksgrenze sind
als Bestandteil der Gesamtlange zu beriicksichtigen.

Solche Objekte durfen an der Nachbargrundstlicksgrenze eine maximale Hohe
von 3 m sowie eine maximale Gesamthohe von 5,5 m aufweisen. Samtliche
Baulichkeiten dieser Objekte, die die Hohe von 3 m (berschreiten, missen sich
innerhalb einer ideellen Umhillenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab
3 m Uber dem natiirlichen Gelande, befinden.

Wenn die Gebaudeprofile (Gebaudehothe und Dachneigung) ident sind, durfen
Objekte nach Abs (8) mit Anbauverpflichtung des Grundstiicksnachbarn eine
maximale Hohe von 5,5 m aufweisen (auch an der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze).

Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der

Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
10/2008, Uber die Abstandflachen.
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§8

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Ge-
nehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Villach in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan der
Marktgemeinde Paternion vom 23.10.1991, Zahl: 610/1/91/Ing.M/H, zuletzt in
der Fassung vom 21.11.1994, Zahl: 610/1/94/P/E aufRer Kraft.

__...Der Blrgermeister
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Angeschlagen am: 27.03.2012
Abgenommen am: 11.04.2012
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